Lo ol
P

WA FEDERALES

Le chiffre du mois

WSS FEDERALES

24299

En 2012, 24299 personnes
ont eu recours a leur deu-
xieme pilier pour financer
I'achat de leur logement,
selon I'Office fédéral de la
statistique (OFS). L'idée du
Conseil fédéral est d'interdire
tout retrait du capital de la
prévoyance vieillesse obli-
gatoire (LPP) pour acquérir
une résidence principale, his-
toire d'éviter que de futurs
rentiers, tombés dans la pré-
carité, se retrouvent a l'aide
publique. On sait quelles
vagues d'incompréhension
et d'indignation a déja

La Chambre suisse
d'experts en estima-
tions immobilieres (CEI)
a fété le 4 avril dermier
le 25¢ anniversaire de
sa fondation. A 1'occa-
sion de son assemblée
générale, elle a appelé

a sa présidence Fabrice
Orlando qui succede a
Victorine van Zanten. Le
nouveau président de
la CEI a fondé la société
Expertim, dont le siege

est a Sion avec une filiale

a Lausanne. Il nous
présente a grands traits
l'activité de 1'expert en

estimations immobiliéres.

1. En 25 ans, qu’est-

ce qui a changé dans

la profession d’'ex-

pert en estimations
immobiliéres?

De nos jours, la profession
d'expert en estimations
immobilieres a le vent

soulevé ce projet en frontale
inadéquation avec le prin-
cipe constitutionnel visant a
favoriser I'accession a la pro-
priété. Mais de l'idée a une
éventuelle mise en ceuvre
par les Chambres fédérales,
il devrait couler beaucoup
d'eau sous les ponts...

Ce qui est s(r, C'est que

ce chiffre est a relativiser.

Il s'agit d'une infime partie
des assurés actifs, au
nombre de 3,85 millions.
Au total, les 24 299 per-
sonnes concernées ont retiré
en 2012 un peu moins de

3 questions a...

deux milliards de francs
du capital de prévoyance
vieillesse, et tant ce mon-
tant que le nombre de
personnes ayant recours
a leur deuxieme pilier ne
cessent de baisser tandis
que les conditions de
retrait LPP et d'emprunt

Fabrice Orlando

en poupe et trouve de
nombreux débouchés dans
I'économie immobiliére et
financiére au sens large. Ce
domaine de compétence
est devenu plus que jamais
une affaire de spécialistes
expérimentés et formés

(p. ex. brevet fédéral). Les
techniques d'évaluation
ont évolué, notamment
avec l'introduction des
méthodes axées sur les
mathématiques financieres.
Ainsi, un expert immobilier
doit sans cesse poursuivre
sa formation continue,

une obligation que la CEl
impose a ses membres.

2. Quels sont au-
jourd’hui les domaines
dans lesquels une
expertise est le plus fré-
quemment demandée?
lls sont vastes, sans réelle
dominante. Un expert est
sollicité dans de nombreux

contextes: achat/vente,
financement, évaluation
périodique de portefeuille,
divorce, succession, liqui-
dation, procédure judiciaire,
analyses diverses, etc.

Ces différents domaines
exigent qu'un expert ceuvre
de maniere éthique et
professionnelle en toutes
circonstances. Il doit éga-
lement savoir reconnaitre
ses limites et savoir se
récuser, s'il ne dispose pas
des connaissances néces-
saires a la réalisation d'un
mandat ou si son intégrité
peut étre mise en doute.

3. Quel regard porte-
t-il sur la conjonc-

ture immobiliére?

Il est difficile de traiter cette
questions en quelques
mots tellement le marché
immobilier est hétéro-
gene en Suisse romande.
Sans parler de généralité

hypothécaire se durcissent
toujours davantage. Enfin,
il n'existe pas d'étude
permettant d'affirmer que
ceux qui ont eu recours
au deuxieme pilier pour
acheter leur chez soi ont
d( demander de l'aide
publique par la suite.

absolue, les délais de
commercialisation des
biens résidentiels ont plutot
tendance a s'allonger.
D'autre part, les conditions
d'accession a la propriété
commencent & se durcir.

Le sommet d'un cycle a
ainsi vraisemblablement été
atteint. Les enjeux finan-
ciers liés a un bien immobi-
lier ne sont pas & prendre a
la légere, malheureusement
encore trop de décisions
sont prises a la hate ou
sans réelle analyse, avec
souvent des ennuis a la clé.
Nos experts sont la pour
vous aider! www.cei.ch
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